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Immobili. Un decreto mlmstertale pubblicato Suila «Gazzetta Ufficiale» di martedi rimpiazza la normativa in vigore

Impianti di casada certlﬁcare

Dichiarazione sostitutiva anche per il passato e sanzioni fino a 10mila euro

Silvio Rezzonico
Giovanni Tucci

pmy Abrogate e sostituite, con
un semplice decreto ministeria-
le, tutte le norme base sulla sicu-
rezza degli impianti. 5i va dalla
legge 46/90 (di cui restano solo
tre articoli}, al suo regolamento
di attuazione (Dpr 447/01), fino
a tutte le regole sugli impianti
contenute nel Testo unico
dell’edilizia, il Dpr 380/01. Que-
ste ultime, a dire il vero, sono
norme fantasma, dal momento
che, grazie a una serie di proro-
ghe, non sono mai entrate in vi-
gore. A lanciare gquesta "bomba”
& il decreto del ministero dello
Sviluppo 22 gennaio 2008, n. 37,
pubblicato sulla «Gazzetta Uffi-
cialen del 12 marzo 2008, in forza
dell’articolo 3 dellalegge17/07.

Al decreto sono allegati i nuo-
vi modelli di dichiarazione di
conformiti degli impianti, rila-
sciati dallinstallatore, di cui
«fanno parte integrante la rela-
zione contenente la tipologia
dei materiali impiegati, nonché
il progettow. Di per sé i due mo-
delli {uno per I'impresa installa-
trice e uno per un tecnico ester-
no) non sono troppo differenti
dall'unico vecchio.

Levere noviti sono due. La pri-
ma & che il cittadino deve conse-
gnare. all'azienda del gas,
dell'energiaelettricaodell’acqua
copia della dichiarazione di con-
formita dell'impianto al momen-
to dell'allacciamento (obbligo
gia attivo, ma solo per il metano,
ai sensi dell'articolo16 della deli-
bera n. 40 del 2004 dell’ Autorith
per lenergia elettrica e il gas). La
seconda novita sta nel fatto che
per i vecchi impianti, in cui la di-
chiarazione di conformita previ-
sta non sia stata prodotta o non
sia pili reperibile, anziché da un
installatore la dichiarazione pud
essere compilata a posteriori da
un professionista iscritto all'albo
che abbia esercitato per almeno
cingue anninel settore dicompe-

tenza. Tale documento sostituti-
vodiviene indispensabile in caso
di compravendita dell'immobile,
perché dovrebbe essere allegato
dal venditore al rogito.

Il progettoé necessario per tut-
ti gli impianti, esclusi ascensori e
montacarichi (ma solo perché se
ne occupano altre norme apposi-
te). Ne vengono varati due tipi:
uno semplificato, che pub essere
redatto dal responsabile tecnico
dell'impresa installatrice, ¢ uno
pitt complesso, sottoscritto daun
professionista iscritto agli albi
professionali secondo le specifi-
che competenze tecniche.

Quello semplificato vede alle-
gatoun elaborato tecnico costitu-
ito almeno dallo schema dell'im-
pianto da realizzare, eventual-
mente integrato dalla necessaria
documentazione tecnica con le
variantiintrodotte incorsod'ope-
ra. Quello complesso & previsto
per impianti di un certo rilievo.
Peresempio quelli elettricidi po-
tenza oltre i 6 Kw, quelli di riscal-
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damento con canne fumarie col-
lettive ramificate (abbastanzaco-
muni nei condomini), quelli con
caldaie centralizzate che supera-
no i 50 Kw di potenza (condomi-
ni medio-grandi), gli impianti an-
tincendio che necessitano del

_Cpi (certificato di prevenzione),

come i garage oltre i 9 posti auto
oilocali che ospitano caldaie cen-
tralizzate a metano.

I progetti vanno depositati
pressolo sportellounico perl'edi-
lizia del Comune (se non esiste, &
probabile che lo sostituisca I 'Uffi-
ciotecnico).

L'articolo g riprende il dettato
dell'articolo 15 del Testo unico
dell'edilizia: per ottenere il certi-
ficato di agibiliti di un immobile
occorre sia la dichiarazione di
conformita che il certificato di
collaudo degli impianti installati.

Una novitd & nel comma 3
dell'articolo1: ¢'¢ un controlloin-
crociato delle Camere di com-
mercio, cul giungono copia dei
certificati di conformita, per ve-
dere sel'impresa & iscritta ai regi-
stri. Inoltre I'articolo 12 impone
che nel cartello informativo da
apporre all'inizio deilavori perla
costruzione o ristrutturazione
dell'edificio, l'impresainstallatri-
ceriportii propridatiidentificati-
vieilnome dell'eventuale proget-
tista, Pare che il cartello non sia
necessario quandosi installasem-
Plicemente un impianto ¢ non si
ristruttural'edificio (& il caso, per
esempio, della posa in opera di
un'antenna Tv o satellitare).

Infine le sanzioni. Peruno sva-
rione legislativo non sono abro-
gate quelle della legge 46/90
(raddoppiate dalla legge 17/07),
ma se ne varano di nuove: da
cento a mille euro per mancata
dichiarazione di conformita, da
mﬂleadlecumla «conriferimen-

o_all'éntita e complessita
de]i impianto e al grado di peri-
colositiw per tutte le altre viola-
zioni. Nulli i contratti stipulati
daimprese non abilitate,




Nuovi requmtl per i tEEI‘IlEI spenallzzah

A
Gliimpianti (art. 1) Requisiti (art. &) Responsabilita prnpﬂetarln
m Specificati con maggior m Passadaunannoadueanniil ~ (art.8)

esattezza gli impianti per cuivale
la norma. I requisiti disicurezza
: {mpastl per unospecifico
 impianto, anche da norme
(passateucﬂmu nitarie,
-prevalgumsuquestu decretu

Imprese ah:l:tata {art 3)

~® Céincompatibilita del
responsabile tecnico della
certificazione con 'attivita
continuativain altre imprese,
Sancitoilfatto che nella
dichiarazione di inizio attivité
dell'impresa vadano indicati per
-guale lettera e quale voce
dell'articolol deldecreto
intendono esercitare 'attivita,
nonchéil possesso dei requisiti
tecnico-professionali

periodo continuativo di
inserimentoinun‘impresadel
settare, se si possiede un diploma
disemndan‘a Sper.ialiaata

ngetlaz‘lnne[art 5

= Necessaria per tutti glllmphntl
anche se sidistingue tra guella
redatta dal responsabile tecnico

dell'impresainstallatrice e quella -

redatta da un professionista
iscritto agli albi professionali

Conformita impianti (art. 7)

w Neirifacimenti parziali gl
progetto, conformitd e collaudo si
riferiscono alla sola parte degli
impianti rifatti, ma tengono conto
dellasicurezzaefunzionalitd

 dell'interoimpianto

= Comprende non sntnia nomina
dellinstaliatore qualificato, ma
anche 'usoe [a manutenzione

. tenendo conto delle istruzioni del
costruttore e dell'installatore.

Prevista la sospensione della

fornitura di gas, energia elettrica
0acqua, previo avviso, se 8
richiesta nonsiinviala
documentazione relativa

Sanzioni per.committentie
installatori (art. 15)
= Perquesti ultimi, alla terza
-violazione, prevista la
sospensione dell'iscrizione dal
registro delleimprese odallalbo
provinciale delle imprese
artigiane e provvedimenti
disciplinari

Gli adempimenti. Attestati da cnnsegﬂare-a chi utilizza ['immobile

Tutti i documenti
in copia agli inquilini

s Nelle compravendite di un
immobilee, piiiin generale, in tut-
ti gli atti ditrasferimento «a qual-
siasi titolow, occorrerd inserire
una dichiarazione del venditore
chegarantisce che gli impiantiso-
noinregolaconlenorme sullasi-
curezzadegliimpianti Lo stabili-
sce Particolo 13 del nuovo decre-
to. Mon solo: bisognera anche al-
legare leloro dichiarazioni di con-
formith asalvo espressi patticon-
trari». Lastessadocumentazione
va consegnata anche al soggetto
cheutilizza, 2 qualsiasi titalo, 'in-

chiarazionediconformita dell'in-
stallatore potrd essere sostituita
da una «dichiarazione di rispon-
denzax» compilata da un profes-
sionista iscritto all'Albo per le
specifiche competenze, qualora
nonsiastataresain passato onon
sia reperibile (anche se cosi non
cisi pone al ripare dalle sanzioni
previste, da cento a mille euro).
L'articolo 13 & poco chiaro, In-
nanzitutto gli atti di trasferimen-
to «a qualsiasi titolor non sono
solo le compravendite. Quindi
perché parlare solo degli obbli-

mobile (come inquilino). La di=_ ghi del venditore? E chi da I'im-

muobile in donazione? Poi Matiliz-
zatare sempre «a qualsiasi tito-
low di un immobile & anche chi &
ospitato dai parenti, chi prende
unappartamento turistico in affic-
IO PETUn ZIorno, ¢ cosivia Occor-
reraconsegnare anche aluilado-
cumentazionea?

Mail punto éunaltro. A meno
che I'acquirente di un immobile
si impunti, forse le parti dichia-
reranne nell’atto che la docu-
mentazione non é necessaria, In-
farti il suo reperimento potreb-
be ritardare il rogito anche di
molto tempo. Inoltre si costrin-
geil venditore non solo a pagare
un tecnico specializzato, ma an-
che ad autodenunciarsi e a ri-
schiare le sanziond.
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