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| Immobili. L'obbligo di garanzia che & stato prews—‘.m {Jal nuovo decrem non & inderogabile

Impianti, rogiti senza vincoli

LL parti possono scegliere di non allegare allatto il certificato

lngeln !usalﬂ s S L
s Nessun bloceo dei rogiti dal
27marzo.Ladataéquelladientra- -
ta in vigore del decreto ministe- -
riale 22 gennaio 2008 n. 37, che, a
primalettura, sembravaimporre -
nuoviobblighi talmente stringen-

tidaimpedire addiritturalastipu-
ladelle compravendite. Ineffetti, -

dalzy marzo prossimolaquestio-
ne della sicurezza degli impianti
dovrd essere necessariamente -

oggettodiapposite clausole con-

trattuali nelle compravendite e
neglialtri contratti che comporta-
no il trasferimento di fabbricati
di qualsiasi tipo.

Le nuove norme sul punto so-
no contenute nell’articolo 13,
comm 2, del decreto 37/08, il
qualerecaduespecifiche prescri-
zioni (prevedendo poi all'artico-
lo 15 la sanzione amministrativa

LE FUTURE COMPRAVENDITE
Non viene cancellata
l'eventualita dell’acquisto

di un fabbricato

nello stato in cuisitrova,
anche SE «Non a normas

di importo compreso tramille e
1omilaeuro); :

ml'attodeve contenere «la ga:an .

zia del venditore in ordine alla
conformiti degli impianti alla vi-
gente mrmaxwammatenadls_l-
CUreZZam,

ml'atto deve por[are «in al]ega-
to, salvo espressi paiti contrari,
la dicl'uamzmned.imufumutﬁ»

tecnica (oppure, per gli impian-
ti gia costruiti, una"dichiarazio-
nedirispondenza” dell'impian-

to alle norme di sicurezza); en- -
| trambe questedichiarazionide- -~ Insumma se il vend:mm ha i
Vobbligodi g:a:annreghunpmn— '
" tianorma, I'acquirente pud tut- -

. tavia continuare anche dopo il -
26 marzoaesonerarlodatalega”

VONO e55ere redarte daun te:m—
co abilitato. -
Cuanto all‘al!egazmnﬂ della

: dnctmrﬁaﬂmmalcmhamh

normastessa preyede chiele par-

s —= [t contraenti possano concorda-,

redinonallegarla Fermorestan-

du d:ue se I'impianto & a norma,
¢ssa comunque deve esistere e .

dwemcrecomcmtaaﬂa par=
teacqmreme
Invece.lobbhgw:ndlgaralma.a

una prima lettura della norma,
sembrava essere inderogabile.. -

Se cosifosse stato, non si sarebbe
piti potuto vendere alcun fabbri-

" catocon impianti non a norma. Si

trattava perd di una conseguen-

za eccessiva, stante l'elevatissi--

munmnemdiedlﬁx:ld}esltmva—
' noancor oggi inqueste condizio-
ni, anche considerando che si sa-
rebbe impedito, con tale lettura,
I'acquisto di un fabbricato "nella

stdto in cui si trova” (e cioé con

impianti non insicurezza) anche
da parte di chifosse perfettamen-
te informato della situazione di
non confortitd, ©

. Una lettura pili-approfondita
della nuova norma porta oggi in-

¢ yecedritenere che essanoncom-
- portiun obbligo inderogabile di

garantire, anche se il ministero
nonsembradellastessaopinione
(si veda la lettera qui a fianco).
Piuttosto la norma ha lo scopo di
far maturare, nel mercato immo-

- biliare, la consapevolezza della

presenza di due tipi di fabbricato
(con conseguenze anche sul loro
prezzo): quelli, per cosi dire, di

"seriesA’, con impianti a norma-

(e come tali garantiti e documen-
tati), e quelli di "serie B", con gli
impianti non in sicurezza. Tra i

fabbricati di "serie A", peraltro,

rientranoobbligatoriamente tut- i 8 ~ Enlbllal

te le nuove costruzioni (e quelle
che hanno subito i lavori di recu-

perodimaggiore enutﬁ),cﬁaem-_

| dell'impianto alla normativa : tii fabbricati penquah sidebba |
depositare in Comune | attesta- -
zmned:.ﬁ:mla‘umlaquale. ap-
' punto, va corredata del certifica- -

to di conformiti degli impianti.

ranzia e cioé accettare di com-
prare il fabbricato "ne!]u stato
In culi sitrova™

wnelosialo 'r‘
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: regulad arte) A
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iNTERﬁENTU“{

ch Halfaellniesﬁm* B

nmeritoall'articolo «Un,labi— ;
: I rinto di certificati per tutti gli
pianti di casan, pubblicato

sulSole 24 Ore deliy marzo, sisot-

tolinea che il decreto del mini-.
stro dello Sviluppo economico:”
del 2z gennaiozoo8, n. 37 - pubbli- -
cato sulla «Gazzetta Ufficiales -

deliz marzoeche entrerdinvigo-
reil 27 marzo-riordinala discipli-
na sulla sicurezza degli impianti

. all'interno diedifici, semplifican-

do notevolimente procedure e

adempimenti formali degli inte-

ressati, anche in caso di compra-
vendita o locazione dell'immobi-
LEINNOVAZIONI =
Ilprovvedimento .
rende applicabili
sanzioni che prima
restavano spesso .
sulla carta - Tt

s ,.._,

g le,alﬁncdjrendere pﬁ: efﬁcac: le'

nurme atuteladellasicurezza, -

| ‘abrogato) imponeva espressa-.
' mente (articolo 9, comma 3) che.

ﬂprupnetarm dovesseinognica-

‘rantiré la conformita degli im-

pianti alla vigente normativa in.

__materlad.ismurezza Laprogetta-
zione'deve essere allegata solo

nel rard casi in cud era pI'ENISfEI.
all'epoca “della. costruzione
dell'impianto, mentre il librétto -
di manutenzione deve essere
consegnato al nuovo proprieta-
rio solo ove obbligatorio, ¢ ciog,
di fatto, solo per Peventuale im-
pianto terinico autonomo.

Ma c'& un'altra novita: le parti

‘possono pattuire di non allegare
. all'atto, né la «dichiarazione di

conformitin a suo tempo resa

dall'installatore, né ladichiarazio-

ne sostitutiva «di rispondenzas

i cheﬂpmpnetanugmzleaklanuﬂ- ;

va norma potra ottenere (anche
per l'intero immaobile) per gli im-

“plantigid realizzati, qualora la di-

chiarazione dell'installatore non
sia pit1 disponibile.
Sitratta quindi dnadcmpunen—

- ti banali e non dispendiosi, con--
. formi al principio di buona fede

ne[cuntratueglusuf'c‘andal! esi- |

- genza di garantire la sicurezea
Finora, infatti, il Dpr 447 del
- 1991 (che con tale decreto viene

delle persone che utilizzeranno |
I'immobile e prevenire incidenti

s domesttm che ancora oggi colpi-

‘scono supmth.].t;p casalinghe &
bambuu. Edé& proprio in funzio-

so consegmare «tuttaladocumen- - ne della necessita di garantire la
tazione amministrativa e tecm-z ms.tcumzacheﬂdecretu rendeap- ;-

cap, Senza. eccezioni, anche ;

. non prﬂredevasanzmn.{ re.aln"icn‘;

teapphcaf:lﬂ.l.{]m invece, secon= -

[ dol artn:o]mg del nuovo decret:

- in caso di trasferimento di pro-

phcabﬂisanﬂumchﬂpnmarestaf '
VAno spi:s&u sulla carfa. &
uf]lylgﬂutesh la nuova nurmatwa -

lo & pilt  semplice ma é piit-

] efﬂj: ace epertumntesultemade—'




