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Costruttori. Inquinamento acustico
Y
La rumorosita

¢ danno risarcibile

1l cartivo isolamento acu-
stico costa al costruttore il
20% del prezzo pagato dall’ac-
quirente. Unasentenzadel Tri-
bunale di Torino in materia di
requisiti acustici passivi degli
immobili ha fatto sealpore ed
& diventata un interessante
precedente per tutti i proprie-
tari di case, soprattutto per
quelli che hanno scelto di indi-
rizzarsi verso le nuove costru-
zioni alla ricerca di maggiore
qualith, comfort ed efficienza.

Si tratta della n. 2715/07 del
23 aprile 2007, a segnito della
quale un costruttore & stato
condannato a restituire a uno
dei suoi clienti una parte del
prezzo pagato per Pacquisto
diun appartamento per unim-
porio pari al 200 del valore
dell'immohile. Motive della
condannal'insufficiente isola-
mento acustico del soffitto
che causava rumori da calpe-

Il Tribunale di Torino

ha condannato un'impresa
a rifondere all'acquirente
il 20% del costo
dellimmobile

stio superiori ai limiti di legge,
con richiamo all’articolo 1490
del Codice civile secondo cui
wilvenditore & tenuto a garanti-
re che la cosa venduta sfa im-
mune da vizi che la rendano
inidoneaall'usoacuié destina-
ta o ne diminuiscano in modo
apprezzabile il valore. Il patto
con cul i esclude o 51 limita la
garanzia non ha effetto, se il
venditore hain malafede taciu-
toal compratore ivizi dellaco-
saw. Lasentenza, infatti, haspe-
cificato che l'insufficiente in-
sonorizzazione di un immobi-
le deve essere considerata a
tutti glieffettiun vizio occulto,
di cui deve essere chiamato a
rispondere il venditore, tenu-
to di conseguenza a eliminare
il vizio stesso o, incaso cid non
sia possibile, a restituire una
parte del prezzo corrisposto.
Quella di Torino &, a quan-
to se ne sa, la prima sentenza
in questo senso, perché solo
da poco tempo si & preso co-
schenza dei reali effetti del ru-
more sul benessere psicofisi-

co dell'uvomo e della conse-
guente importanza di garanti-
re un adeguato livello di
"comfort acustico”.

Ma come valutare le carat-
teristiche e le prestazioniacu-

stiche di un edificio o di una |
sua parte come un singolo ap- |

partamento, e fino a che pun-

to & tollerabile un rumore? 1 |

requisitidi isolamento acusti-
.co che le diverse parti di un
immobile devono rispettare
sono stati fissati dal 1005 con
la legge quadro sull'inguina-
mento acustico 447/95 e suc-
cessivamente con il decreto
attuativo Dpem del 5/12/97,

che impongono per gli edifici
residenziali un potere fonoi-

solante delle partizioni verti-_|

cali di almeno so decibel e un
limite del rumore di calpestio
dei solai di 63 decibel.

Per parte sua l'acquirente, |
onde evitare di accorgersi del |

"danno” solouna voltatrasferi-
tosi nella nuova casa, prima di
entrare hail diritto dirichiede-
re al venditore un'adeguata
certificazione tecnicache indi-
chi con certezza i requisisti
acustici dell'immobile. Per
"adeguatacertificazione”siin-
tende una documentazione di
verifica in opera del rispetto
dei limiti sui requisiti acustici
passivi stabiliti dal Dpcm
512,97, redatta da un tecnico
espertoinacusticaambientale

secondo le procedure previste |

dalle norme di riferimento (ar-
ticolo 2, comma g, dellasuddet-

ta legge quadro sull'inguina- |

mento acustico).

A garanzia di imparzialita, &
fondamentale che il tecnico
non abbia rapporti diretti né
con il venditore, né con I'im-
presa costruttrice e neppure
con il fornitore dei materiali
termoacustici utilizzati nella
costruzione dell'edificio, re-
quisiti che con certezza sono
propri degli operatori di terza

parte indipendente. Tra que- |

sti,Icmg, organismo specializ-

zato nel settore edilizio accre- |

ditato Sincert (Sistema MNazio-

nale Accreditamento Organi- |

smidi Certificazione eIspezio-
ne), ha da tempo sviluppato
una specifica certificazione di
benessere acustico, che assicu-

ra il rispetto dei requisiti acu- |

stici passivi di una casa, inter-
ni ed esterni.



