Sul possesso di terreni
e partecipazioni sociali
nuova proroga per la
rivalutazione dei valori

Roberto Chiumiento
Grida Normativa, *I1 Sole-24 Ore”
del 17.01.2005

interviene nuovemente in tema di

affrancamento dei valori fiscalmen-
te riconosciuti, riguardanti partecipa-
zioni sociali (gualificate e non qualifi-
cate) non negoziate in mercati regola-
mentati e terreni edificabili e con desti-
nazione agricala, consentendao anche, a
determinate condizioni, una sorta di
“sanatoria” per coloro che non avessero
ancora provveduto a far redigere la pe-
rizia giuratz attestante i nuovi valori,

‘ | legislatore con i commi 376 e 428

LA RIVALUTAZIONE

D1 PARTECIPAZIONI E TERRENI

La riapertura dei termini {comma
376) - Con il primo dei due commi in
esame |a Finanziaria 2005 riapre i ter-
mini per procedere alla rivalutazione,
mediante perizia giurata, dei valor di
gcquisto delle partecipazioni e dei ter-
reni posseduti atta data del 1° luglic
2003, Com'é noto |a possibilita dell'af-
francamento del valore iniziale dej pre-
detti beni & stata introdotta, inizial-
mente dagli articoli 5 e 7 della legge 28
dicembre 2001 n. 448 (concernenti, ri-
spettivamente, le partecipazioni e i ter-
reni) ¢ successivamente & stata ogoetto
di numerose proroghe ¢ modifiche nel-
Iz sua disciplina.

LA PRECEDENTE PRORDGA

Il DI. 355/2003 - Prima di questa ulte-
riore proroga, la materia era stata da
uitimo novellata dall'articolo 6-bis de
DI, 355/2003, convertito dallz legge 27

GEOMETRI

IL COMMA 376
DELLA LEGGE
FINANZIARIA RIAPRE
| TERMINI PER LA
RIVALUTAZIONE
MEDIANTE PERIZIA

GIURATA DEI VALORI
D'ACQUISTO
DELLE PARTECIPAZIONI
E DEI TERRENI
POSSEDUTI ALLA DATA
DEL 1° LUGLIO 2003

febbraio 2004 n. 47, il quale aveva con-
sentito una nuovs rideterminazione del
valore d'acquisto delle partecipazioni e
dei terreni posseduti allz data del 1° lu-
glio 2003, con il pagamento dell'impo-
sta sostitutiva e il giuramento della pe-
tizia entro i1 30 settembre 2004. Oggi,
fermo restando la data relativa al pos-
sesso delle partecipazioni sociali ¢ dei
terreni, che resta il 1* |uglio 2003, la
scadenza del 30 settembre & portata al
30 giugno 2005. In questo mode 1 504-
getti interessati alla rivalutazione po-
tranno versare l'interg importo dell'im-
posta sostitutiva, o la prima delle pos-
sibili rate, provwedendo anche all’asse-
verazione della perizia, mediante il giu-
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ramento del professionista, entro gue-
st'ultima data.

Si ricorda che la rivalutazione in que-
stione riguarda i contribuenti assogget-
tati a Ire, che potrebbera realizzare una
plusvalenza [qualificata come reddito
diverso dall'articolo 67 del Tuir) derivan-
te dalla cessione a titolo oneroso delle
partecipazioni sociali o dei terreni,

MON CAMBIANO LE ALIQUOTE
DELLA SOSTITUTIVA

5i tratta solo di una riapertura dei
termini - Optando per a rivalutazione
il contribuente potra assumere quale
costo o valore inizigle del bene quello
indicato nella perizia giurata che di-
venta, quindi, il costo o il valore fiscal-
mente rilevante ai fini del calcolo della
plusvalenza, con |a concreta possibilita
di ridurre Iz base imponibile assogget-
tata a imposta. Non mutano, invece, le
aliquote per il versamento dell'imposta
sostitutiva, dovuta e, quindi, il carico fi-
scale dell'affrancamento perché, come
descritto, l'intervento del Legisiatore &
di fatto una mera riapertura dei termi-
ni. Pertanto I'imposta rimane dovuta
nella misura del 4% per | terreni, le aree
e le partecipazioni qualificate e nelia
misura del 2% per le partecipazioni non
qualificate e tali aliquote sono applica-
te al valore risultante dalla perizia. E
confermata, inoltre, la possibilita di op-
tare per la rateizzazione dell'imposta
fino a un massimo di tre rate annuali di
pari impaorto con una maggiorazicne &
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titolo di interessi (3% annuo) da appli-
care sull'importo delle rate successive
alla prima e da versarsi contestualmen-
te all'imposta,

ASSEVERAZIONE

ENTRO IL 31 MARZO 2005
Versamento effettuato entro il 20
settembre 2004 (comma 428) - L'uni-
formita delle regole sopra descritte &
derogata dalle disposizione del comma
428 della Finanziaria 2005, 1| quale
prevede che, qualora sia stata comun-
que versata 'imposta entra il 30 set-
tembre 2004, i soli termini previsti per
la redazione ¢ il giuramento delle peri-
zie sono proragati alla data del 31 mar-
20 2005. Con guesta disposizione, per-
tanto, si introduce un'eccezione al
principio secondo il quale la redazione
e il giuramento dellz perizia (che indi-
vidua il nuove valore rideterminato, sul
quale va calcolata e versata |'imposta)
deiba avwenire precedentemente o, al
limite, contestualmente al versamento
dell'imposta, Pertanto per coloro che
fossero stati in grado di versare tempe-
stivamente ['imposta dovuta negli ordi-
nari termini (30 settembre 2004) in vi-
gore precedentemente |'ultima praroga,
disposta con |'attusle Finanziaria, &
consentito di formalizzare la perizia,
comprensiva dell'asseverazione del pro-
fessionista entro il termine del prossi-
mo 31 marzo 2005,

LA PERIZIA GIURATA

Aumenta il numera dei soggetti legit-
timati a eseguire I'operazione [comma
428) - Infine, in tema di legittimazione
alla redazione della perizia, lo stesso
comma 428 precisa che oggi possono
essere ricompresi, tra | soggetti abilita-
ti a tale attivita, anche i periti regolar-
mente iscritti alle Camere di commer-
cio, industria, arfigianato e agricoltura,
al sensi del testo unico di cui al regio
decreto 20 settembre 1934 n. 2071
Precedentemente | soggetti abilitati
erano esclusivamente gli iscritti all'albo
dei dottori commerciatisti, dei ragic-
nieri & dei periti commerciali, nonchs
nell'tlenco dei revisori contabili, per
guel che concerne le partecipazioni so-
ciali e gli iscritti agli albi degli ingegne-
ri, degli architetti, dei geometri, dei
dottori agronomi, degli agrotecnici, dei
periti agrari e dei periti industriali edili
per i terreni e le aree fabbricabili. Si ri-
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Data del PoOssSesso
di partecipazioni sociali
e terreni

LA SANATORIA INTRODOTTA DALLA FINANZIARIA 2005
Ar‘ti::ulu 2, comma 2, del DI. 24 dicembre 2002 n. 282

G (B T-:stu prewgente

1= luglio 2003
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1* luglio 2003

Scadenza dei termini
di redazione della perizia
giurata

30 settembre 2004

30 giugno 2005

Scadenza del pagamento
l dell'imposta sostitutiva

30 settembre 2004

30 giugno 2005
|

corda che il professionista che ha re-
datto la perizia giurata & assoggettato
alle responsabilitd sancite dail'articola
64 del Codice di procedura civile & pos-
s0nd essere comminate allo stesso le

sanzioni previste dalle vigenti disposi-
zioni, compresa la sospensione dall'alba
di categeria, nell'ipotesi, ad esempio, di
perizia non conforme al vero (si veda
I'articolo 373 del Codice penale).

| CHIARIMENTI SULLA RIVALUTAZIONE

Duifio Liburd; do 'Fm-fm i n‘ﬂ 10.1.2005

Fm [ tr_nrm che ,rmsunu fomra:z n;rgcrm di ndefennmuzmnc del
_costo o del vaolore vi sano sia | terreni ogricoll che queili che non
- passono essere definiti edjficabill in quanto gif strumenti df piani-

' .stancrpp:mnn, G il A

fievziane urbanisticn che if renderchbe edificabili mnsano gncorg

Circolare n. 15
dell'1.1.2002

Se sono mutate le condizions, il contribuente puﬁ decidere di non
avvalersi del costa come rideterminato nella perizia o stima quan-
da, nfurrqrue siono soprovvenute delle circostanze che fo rendano
non pit oftuale. Importante chisrimento riguarda lpatesi del ven-
ditore che intende discostorsi dol valore gi penz.'u intonte il valore
peritato deve essere comunque indicato in atto. fnoltre, & stoto
chiarito che oi fini delle imposte df trosferimento valgono e regole
sulla determinazione della base imponibile dettate dalle singole
leggi df imposta e per if calcalo deflo plusvolenze deve mssere os-
sunta, quale valore iniziole df riferimento, i costo o f valore df go-
quisto del terreno seconds gif ordinard criter] previsti dall'allorg ar-
ticolo 82 e oggi £8 del Tuir,

* del 6.11.2002

: fn qu:sﬁ: n’ncum:n ta di pmss.f viene ¢
~ | ,® nel caso in cuf nefl'atto oi rrusﬁ-nmfn!n sfa mdrc::rtu un valore

 Circolare n. 81

~con esattezza in moda tale che sia faciimente niscontrobile lo
= EU.F.ITEPG.I’TD'E."IZEI' i‘!u.l’arf.‘a .rmr.futﬂrﬁ E:I um’ure :ndfmtu in perizio,

'Imntﬂ rJ?E"' BT ETH

m&mm: a queﬁn nwlutam, tumuno appfambnfr h.- n?gufe ording-
 rie di ¢ d:rcnnmuzjmne delig pium{enzc di cessione & non i deve
z:nere conto df quanra ndc!mnrncrm con lo penzm di st.lmu, _
* il volore nn’ertnmnaru dei terreni castituisce valore iniziole an-
che nel caso di u’etennrnuzmc delle plusvalenze da esproprio. In-
* ogni cosa, il pagomento dell jmposta sostitutiva non esoner
- ['ente erogante dall'applica ione della ntcnut:r def.?m{: a titola
df Jmposfa suff indennitd di espmprro 7
* nella perizia gfum[‘a if terrena strmcrm deve essere rndmdl.ram

Circolare n. 27
del 9.5.2003

W cansolidarmenta del dirftte of usufrutto con fa nuda proprietd non
retroegizce olia dota df ocquisizione della nuda proprietd. Quind),
se il consalidamenta si ¢ verificato dopo ii 1* gennoie 2003 avvera
dopa il 1° luglia 2003, 1l requisito soggettivo del possesso, ai fini
della rideterminazione, dei relativi valor deve ritenersi integroto
sofo con riferimenta al diritto lim/itata,
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Circolare n. 12
del 31.1.2002

' LE INDICAZIONI SULLA RIVALUT

‘Duifio Litwird] da StaliocOgegi el 107, 2005

Nel primo decumento of prossi wene Hlustroto lambito df opplicazione sogpertivo ed oggettive daile disposiziont in materia of ri-
determinazione del costo delle partecipazioni precisanda che le stesse sonp finalizzate, esclusivamente, ol delferminazione def
redditi diversi df cul oll'articale 87 def Tulr {dal 17 gennaio 2004 articala 67 del Tuir), Fertants, in considerazione def fata che la
rivolutozione si effettun per Iz determingzione of redditi diversi, possono aocedare alln procedurn df ridelerminazione def costo o
del volore of moguista deilé partecipozioni:
* persone fisiche per le apermzioni non ricntrants nell‘ambito df attivitd commercial:
sogield semplict e fe societd ed associozioni od essc equiparnte ai sensi dell'articola 5 del Tuir
* soggelti fon residenti per le plusvalenze dervanti da cessioni o titalo oneroso of porteciozioni in societd resident in itali che
nan signg riferibili o stabill orpanizzaziont
Nessuna preclusione opera con riferimento ol sistema 4i tassazione del capital guin scelto dof contribiénte: possano dungue ac-
cedere oflo rivelutazione | contribuenti che utilizzono il sistema dichiarotiva owero il sistema of risparmio armministroto (artica-
lo 6dlgs 461 del 1997} awvera il sistema df risparmia gestito {articalo 7 digs 457 del 1997).
La circolre precisa inaltre che; >
* colora che hanna mcevuto in successione o donazione porlecipaziont dopo la dota dei 1° gennaio 2002 non possono rivelilare
in quanto non sono § possesson delle stesse aila predetta dota, condizione questa espressamente previsto dolle norma;
in case di possesso di partecipaziane qualificata & consentito procedere oll rvalutazione limitatomente od una parte delig
stessg che rppresenta una partecipozione non quolificato. £ comungque dovuta fimposta sostitugi del 4 percento sulla par-
te di partecipazione il cul costo o valare & stato rideterminato, Deve essere utilizeato il criterio Lifo nel caso fn cui si proceda g
rdeterminazione parziale;
ai fini della rideterminazione def costa o del valore non & possibile utilizare il criterio relotive of volore della frazions dal pa-
trimaonia netto contobile;
il costa ridetermingto con la perizio non pud essere uhilizzato of finf dello determinazione def reddit df copitale come nel easo
df proventf percepiti per effetto def recesso del socio o di figuidazione defla societd; ;
* lo partecipazione oggetta of rvolutozione sf considera ooquisita in data 1° gennaio 2002:
fa rideterminczione del costo o del valars non consente if determinarsi df minusvelenze fscalmente mievanti né in sede df pe-
rizia né i sede df sucressiva cessione defle portecipazion? medesime. In sostanzg, s if contribuents verde (o partecipazione
oggetto di rivalulozione, ('cventunle minusvelenzo dedvonte dolla cessione non pud essere utilizeatn per ridumre [ plusvalen-
2¢ derivanti da altre cessiond.

Circolare n, 47
del 5.6.2002

Lo circolore precisa che se il contribuente s avwole def sistemi dif cuf agli orticoll 6 7 def digs 461797, 7 comunicazione def nuo-
vo virlore delle partecipazion] deve essere effettumta prima defla cessione, Nellipotesi fn cul if sistema adottoto dol contribuente
sia il dichigrotivo, Io cessione della partecipozione pud anche precedere la redazione della perizia ed il pogomenta dellimposta
sostitutiva in quonto lo determinazione o=l copital gain mwiens esclusivamente in sede gi redozione del madeila Unico relative
of perioede f imposta in cul & oweneta lo cessione,

Circolare n, 81
del £.11.2002

Nel documento di prossi si precisa che: ; : - :

* In relazione olle volutazioni effettuate of fini della rdeterminozions del rosto o del volare delle partecipozioni si rende appli-
cobile 'orticolo 37 his del dor 600 del 1973; : - ZiiE,

* nellpotes! di cessione successiva ofla Adeterminaziane, si consideronne cedute per prime e pnﬂga?ndani mvalutate:

* limpasta complessivamente dovuta pud essere comispasta anche con un versamento cumulativa. £ pent necessario che tole
versamento sit riconducibile a ciascun volore delle partecipazioni o quote oggetto di perizin. = '

Circolare n, 27
del 9.5.2003

L nwova circolare dell'amministrazione fngnziads precisa che:

= |z rivalutazion: effettuate dol contribuente devona essere evidenziote nel modelia Uinico rel quadro AT dello stessa. Lindicg-
zigne in dichinrazione é un adempimenta non espressamente previsto dalla legge che prevede esclusivamente lobbiigo di con-
servozione della relative documentazione;

in relazione of fotto che le nuove dispasizioni di legge consentivono la rideterminazione del costo delle Fortecipazioni il da-

tade] 1° gennaio 2003, il eontrituente che aveva proceduto alla fvalutozione alfa data del 1° gennain 2002 ed intendeva pro-

vedere o uno nuovo perizio, poteia Aon versore eventuall rote successive @ chiedére i rimbarsa di quanta gig versato come
[prima rota o come pogamento integrole dell imposta sostitutiva;

= nellpotesiin cul ifde cuius, possessoce delie padtecipazion! alfo dat indicate dalle diverse oisposizion! normative, avesse prov-
veduta o conferire mandato con roppresentanza per if compimento df tutti gif atti necessori per fo Adeterminozione del casto
delle partecipozioni, l'espletamenta delfincarivo ed if conseguente versaments dell impasta sostitutiva dopa il decesso produ-
ce effetto anche of fini fiscali o fovore degli eredr:

* in considerozione del fatto che of fini defio fdeterminazione del costa delle pertecipazioni ero possibile fideterminare anche if
valove delle nuda propriets o dellusufnotio, fo cirealare deilAgenzio deile entrote chiorisce che i consalidomento del diritto df
usufrutto non retroagisce ol momenta dell'aequisto della auda proprietd, Quindi, se il consolidamento si venfica dopa i 1° gen-
rain 2002 overa il 17 gennaia 2003 ovvero dapo il 1° lugiio 7003, pofrd formare oggetto of rivelutazione fa solo nuda pro-
prietd.,

Circolare n. 35
~del 4.8.2004

Lultimo documento &i prossi deil’ogenzia defle entrate ibodisce: : ' Y

* i puova volore delln partecipazione come ndeterminato non put ssssre ossunto ai fini della determingzione def eedditi df co-
gitale £ lmposta sostitutiva versota non pud essere restituitn, :

E questo un aspetto impartante alig fuce deli riforma lres. infatt] nellpotest di cui il sooio dovesse deciderre df esercitane 11 -
cess0 e viene liguidato dolia societd, l'amministrazione finanziona con o circolore n. 26 del 2004 ha chiarito che feccedenzo
ricevute rispeito o costo fiscolmente rconasciuto dell partecipaziane costitulsce reddito df capitale ¢, dungue, o quests finj,
il costo dello partecipazicne ndeterminato non pud cssere utilizzato. Potrebbe essere invece utilizzato se i socio cedesse ogli
oltri soci fa prapria partecipazione in quanto i quest casi si determing capital gain; ] :
il versomento oellimposto sostitutiva altre il termine non consente di rendere aperante fo Adetenminazione efettuata ma if

pagamenta tardiva delfe rate stccessive alig primo & suscettibile df rmovedimenta operoso of sensi dellorticolo 13 def digs

472/97, Nel caso in cui non s attivi il rowedimento operoso sard famministrozione finanziaria o procedere olla lscrizione
ruaio defle somme devutes o 1 & :
neilipotesi of portecipazioni ricevute in donazione, 8§ deve tenere conto delle disposizioni onti elusive di cul ailarticolo 16 del-
lo lemge 383 del 2007,
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