Una risoluzione dell’Agenzia delle entrate sul trattamento

fiscale nella cessione di fondi edificabili
Sempre con Iva la

vendita di terrem

Gli obblighi di imposta anche se
il produttore é in esonero

Sabato 17 Marzo 2007

DI ROBERTO ROSATI

1 produttore agricolo che si avva-

le del regime di esonero previsto
per i «sminimi», quando vende il
terreno qualificato edificabile, de-
ve versare |'Iva corrispostagli
dall’acquirente, al netto dell'impo-
sta sulle eventuali spese afferenti
l'operazione. Inoltre, poiché il ter-
reno non & un bene ammortizzabi-
le, il cormispettivo della ces-
gione rileva ai fini del-
la verifica dei presup-
posti per 'esonero ;
nell'anno successivo, g7
Sotto il profilo reddi- X}
tuale, la ceszione
pub generare plu-
svalenza tazsabile
ai sensi dell'art.
67, lettera b),
del Tuir,
Sono le
precisa-
ziomni n
contenute
nella risoluzione n.
54 del 16 marzo 2007, con la quale
I'Agenzia delle entrate chiarisce il

_trattamento tributario delle ces-

sioni di terreni edificabili apparte-
nenti a produttori agricoli esone-
rati da tutti gli obblighi Iva in base
all’art. 34, sesto comma, del dpr
633/72. Si ricorda che tale disposi-
zione, come riformulata con effetto
dal 2007, accorda Vesonero ai pro-
duttori che hanno realizzato,
nell'anno precedente, un volume
d’affari non superiore a 7 mila eu-
ro, eostituito per almeno due terzi
da cessioni di prodotti compresi
nella prima parte della tabella A
allegata al dpr 633/72. Come chia-
rito con la circolare n. 328/97, l'eso-
nero viene meno a partire dall’an-
no successivo a quello di supera-
mento della soglia, ovvero dallo

stesso anno qualora si riscontri
Pavvenuto superamento del limite
di un terzo di operazioni «extrata-
bellas.

L'Agenzia ricorda anzitutto che
con risoluzione n, 137/2002 & stato
dichiarato, in conformité all'orien-
tamento della giurisprudenza, che
la cessione del terreno edificabile
appartenente a un'inmpresa agri-
cola & soggetta all'Tva, gualora il

terrenosia stato precedentemen-
te destinato alla produzione
agricola. Ricorda inoltre
che con risoluzione n.
430065/1991 & stato
precisato che la
vendita di un ter-
reno solo parzial-
mente edificabi-
le, a fronte di
un prezzo in-
distinto, & in-
vece esclusa
dall'imposta.
Posto che
R R 0 nell'istan-
et g L Zadi in—
terpello non & sta-
to precisato se il terreno sia total-
mente edificabile né se sia stato
utilizzato dal cedente per Uattivita
agricola, I'Agenzia osserva che so-
lo al ricorrere di entrambe le pre-
dette condizioni la cessione & sog-
getta a Iva; diversamente scon-
tera l'imposta proporzionale di re-
gistro.

Nell'ipotesi in cui la cessione ri-
cada nella sfera dell’lva, il fatto
che cedente sia un agricoltore in
regime di esonero comporta che
I'obbligo di fatturazione =ia assolto
dal cessionario, il quale deve emet-
tere autofattura con le modalita e
nei termini dell’art. 21 del dpr
633/72, indicandovi il prezzo di
vendita e I'Iva del 20%, conse-
gnandone una copia al cedente. 11
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cessionario paghera 'imposta di-
rettamente al cedente, registran-
do poi la fattura ai sensi dell’art.
25. Da parte sua, «il produttore
agricolo & tenuto a versare 1'impo-
sta riscossa dal cessionario, dopo
avere detratto I'lva assolta all’ae-
quisto dei beni non ammortizzabi-
li e ded serviz esclusivamente affe-
renti le operazioni stesses. Da que-
sto passagpio non & perd chiaro se
il versamento debba effettuarsi in
0TI CASD OPPUre, Come pare desu-
mersi dalla eircolare 325897, solo
nel caso in cui, a consuntivo, rsul-
ti confermato che 'importo delle
operazioni -extratabellas sia supe-
riore al limite di un terzo delle ope-
razioni complessivamente effet-
tuate, comprensive delle cessioni
di beni ammortizzabili. In tale se-
conda ipotesi, ferma restando 'ap-
plicazione per Pintero anno delle
aliquote compensative sulle ces-
sioni di prodotti agricoli e ittici ef-
fettuate e fermo restando 'obblipo
di autofatturazione da parte del
eessionario o committente, I'agri-
coltore dovra effettuare, entro il
termine stabilito per la presenta-
gione della dichiarazione annuale,
le annotazioni riepilogative detta-
gliatamente richiamate nella riso-
luzione (e gia nella circolare n.
328/97). Nell’'anno successivo a
quello di superamento del terzo,
poi, occorre sempre fare riferimen-
to al volume d'affari complessiva-
mente conseguito, escludendo a
tal finele cessioni di beni ammor-
tizzahili; viene perd rammentato
che i terreni, ancorché edificabili,
non rappresentanc beni ammor-
tizzabili (risoluzione 113/10086).
Alla cessione di terreni edificabili,
precisa infine IAgenzia, si applica
la disciplina di cui all'art. 67, lett,
b) del Tuir, concernente i redditi
diversi.



