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wex Dal 2 febbraio 2007 & obbli-
gatorio corredare i contratti di
compravendita e di locarione di
alcune tipologie di edifici (e, in
| particolare, degli edifici di nuo-
| va costruzione oppure oggerto
| di integrale ristrutturazione)
con il cosiddetto «attestato di
qualificazione energeticas. Inca-
sodi inottemperanza, il contrat-
to & nullo, anche se si trama di
una nullita "relativa”, invocabile
cioésolo dall'acquirente.

La platea degli edifici interes-
safi da questa novita verra pro-
gressivamente estesa finoacom-
prendere qualsiasi tipolosia edi-
lizia, divecchiao di nuova costru-
zione (tranne alcune marginali
gocezioni) secondo un calenda-
rinstabilito dallalegge e che indi-
cale date del 1" uglio 2007, delr”
luglio 2008 e del1 "Tugliozoon, co-
me si vede in dettaglio nella ta-
bella pubblicata qui a fianco,

Traalcuni mesi, inoltre, que-
sto attestato di qualificazione

un «attestato di certificazione
energeticas. Ma andiamo con
ordine.

Lalegislazione

La normativa sul rendimento
energetico & contenuta nel Dlgs
10 AZ0St0 2005, 1L 192, come modi-
ficato dal Dlgs 29 dicembre
20004, n. 311 essa ha lo scopo di
wstabilireicriteri, le condizionie
le modalita per migliorare le pre-
stazioni energetiche degli edifici
al fine di favorire lo sviluppo, la
valorizzazione & Iintegrazione
delle fonti rinnovabili e la diver-
sificazione energeticas.

| lare, introduce T'utilizzo di un
| nuovo documento chiamato «at-
| testato di certificazione energeti-
ca o di rendimento energetico
dell’edificion, che & finalizzato a
definire |a prestazione energeti-
ca degli impianti di cui ledificio
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Immobili. La platea degli edifici mteressatl ora hmltata al «nuovon, si allarghera prngresgwameme”

La certiﬁcazione energetica
diventa d’obbligo nel rogito

energetica verra sostituito da

Questa normativa, in partico-

&dotato e che contiene la descri-
zione dei parametri energetici
caratteristici dell’edificio.

La certificazione

Tutti gli edifici {tranne alcune
marginali eccezioni) di nuova
costruzione e di vecchia costru-
zione (sempre secondoil calen-
dariodettato dalla normativain
questione) devono fin da ora, o
comungue doveanno in futuro,
essere dotati di un «attestatodi
certificazione energeticas, che
deve essere allegato, in origina-
le 0 in copia autenticata, all'atto
di compravendita dell'intero

edificio o diuna suasingolauni--

ta immobiliare.
Melcasodilocazione, lattesta-
to di certificazione energetica
deve essere messo'a disposizio-
ne del conduttore oppure al me-

Gli attestati

A -

Due sono gli attestati che
ricorrone nella nuova
normativa: I"attestato di
certificazione energeticae
attestato di qualificazione
energetica
u L'attestato l:ikwertiﬁ:azmne
energetican, peraltro non pud
essere ancora emesso finché
non siano emanati idecreti

. attuativi che dovranno, tra
I'altro, individuare i soggetti
competenti al suorilascio e
. definire le «linee guida |
- nazionali per lacertlﬁcazmne
energetica degli edificis . 5
= Tuttavia, fino alla data di -

entratain vigore delle «linee

gmdanazmnah»,lattestamm .
certificazione energetica degli
. edifici ésostituito.
dall'attestato di qualificazione
energetica (che cesseradi
pmﬂurrmprnpneffetn YL
trascorsi dodici mesi

" dall’emanazione delle

plEdEtte lines guida nazu:mall, ]

equindida allora non potrd pid
essereutilizzato)odauna
equivalente procedura di
certificazione energeticaa ™
condizione che essa sia stata
prevista dal Comune con

* proprio regolamenta ©
antecedente alla data dell's
ottobre 2005

desimo consegnato in copia di-
chiarata dal proprietario confor-
me all'originale insuo possesso,

L'attestatorelativo alla certifi-
cazione energetica haunavalidi-
tatemporale massima didiecian-
ni a partire dal suo rilascio, ed &
agpiornatoacgniinterventodiri-
strutturazione che modifichi la
prestazione energeticadell'edifi-
cino dellimpianto.

Il documento comprende i da-
t relativi all'efficienza energeti-
ca propri dell'edificio, i valori vi-
gentia norma di legge e valoridi
riferimento, che consentono di
valutare e confrontare la presta-
zione energetica dell'edificio. E
anche corredato da suggerimen-
ti in merito agli interventi pii si-
gnificativi ed economicamente
convenienti per il miglioramen-
to della predetta prestazione.

Dove vaallegato

L'attestato deve essere allegato
apliattitraslativiatitolo oneroso
di diritti reali immobiliar aventi
aopgetto, asecondadei casi, inte-
ri edifici oppure anche singole
unitd immobiliari: sono quindi
comprest ingquestoambito gliat-
ti di compravendita, le permute,
iconferimenti in societd, le tran-
saziond, le attribuzioni in trust,
Sono esclusi invece gli arti di
‘divisione, le donazioni e gli atti
istinutivi di ipoteca. Pure esclusi
sona i trasferimenti disposti con
atto dell’ autuntﬁgmdmam.

Le costruzioni ex novo

La mrmam sull'attestazione
energeticasiapplicaalle compra-
vendite e alle locarioni secondo
il calendario riportato in detta-
glio nella tabella quia fianco.
Per quanto riguarda gli edifici
di nuova costruzione, la legge
sancisce che Fattestato deve do-
tare l'edificio «al termine della
costruzriones a cura del costrut-
tore (pertanto, & da ritenere che,
in caso’ di vendita di immobile
nonultimato, lanormativain esa-
me non trovi applicazione). L'at-
testato di qualificazione energe-
tica predisposto dal professioni-
sta abilitato va asseverato dal di-
rettore dei lavori e va presentato
al Comune contestualmente alla
dichiarazione di fine lavori.

G www.ilsole24are.com/norme
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Attenzione al calendario

Certificazione energetica degli immobili e clausole da inserire nella compravendita e negli altri atti

Edifici i Enndlriuni___ _ ;Elatﬂll_r_dl!tll_mwfn{ﬁ!_deglijlﬂ' lﬂi_ir_a;lalt‘rﬁ |
2 febbraio 2007 B y : s

A) edifici di nuova |Oggettodel | R ai sensi del Digs 19 agosto 2005, n. 192, al presente
costruzione (richiesta |contratto pud | ™ contratto si allega, sotto la lettera X", I'attestato di

di rilascio di permesso. | essere intero |  guglificazione energetica predisposto dall'impresa

di costruire o denunciadi | edificio o una costruttrice e asseverato dal direttore dei lavori

inizio attivitd presentate
dal 9 attobre 2005);
B) edifici gia esistenti all'8
ottobre 2005 e sottoposti
a ristrutturazione integrale
0 a demaolizione
e ricostruzione (assentite
in forza di richiesta
presentata dal 9 ottobre
2005) complessivamente
superiori a mille metri
?uadmtf di superficie utile
ciné superficie netta
calpestabile), anche se
oggetto del contratto
sia poi una unita
immobiliare
di dimensioni inferiori

sua porzione

a | presente contratto non & soggetto alla disciplina di
cui al Dlgs 19 agosto 2005, n. 192, trattandosi di
trasferimento che, come dichiara la parte venditrice,
non ha a oggetto intero edificio (o sua porzione) la cui
costruzione sia stata assentita con permesso richiesto o
denuncia presentata dopo I'8 ottobre 2005 né intero
edificio di superficie utile complessiva superiore a
1.000 metri quadrati (o sua porzione) gia esistente
alia data dell'8 ottobre 2005, la cui ristrutturazione
integrale o demolizione e successiva ricostruzione sia
stata assentita con permesso richiesto o denuncia
presentata dopo I'8 ottobre 2005

:ﬂI[ presente contratio non & soggetto alla disciplina di
cui al Digs 19 agosto 2005, n, 192, trattandosi di
trasferimento che, come dichiara |a parte venditrice,
ha ad oggetto:

= immobili ricadenti nell"ambito della disciplina della
parte seconda e dell'articolo 136, comma 1, lettera b)
ec), del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42,
recante il codice dei beni culturali e del paesapgio;

— fabbricati industriali, artigianali e agricali non

| residenziali riscaldati per esigenze del processo

| produttivo o utilizzando reflui energetici del processo
produttivo non altrimenti utilizzabili;

— fabbricati isolati con una superficie utile totale
inferiore a 50 metri quadrati

1 luglio2007 . Pl
Edifici sia di vecchia Il contratto | ™ Come sopra clausola
c!lﬂe di nuova :nlst:uziune, !deve avere a !m P B
di superficie utile |°§E‘?“° interi | @31l presente contratto non & soggetto alla disciplina
superiore a mille metri edifici (e non | ™ gj cuj al Digs 19 agosto 2005, n. 192, trattandosi di
quadrati quindisingole|  trasferimento che, come dichiara la parte venditrice,
lore perzieni) | non ha a oggetto: a) intero edificio (o sua porzione)
. | lacui costruzione sia stata assentita con permesso
|  richiesto o denuncia presentata dopo I8 ottobre
| | 2005; b) intero edificio di superficie utile
i | complessiva superiore a 1.000 metri quadrati
| |  (osua pnrzinneg gid esistente alla data dell’8
| ' ottobre 2005, la cui ristrutturazione integrale o
. demolizione e successiva ricostruzione sia stata
| assentita con permesso richiesto o denuncia
| presentata dopo I'8 ottobre 2005; c) intero edificio
| disuperficie utile superiore a 1.000 metri quadrafi
; iﬂ_tume sopra clausola €)
1'luglio2008, .. .« SR I ANPRE ARG et TR
Edifici sia di vecchia {llcontratto . @ ¢ lausol
che di nuova costruzione, !deve averea ﬂ b o bbb B ¥
di qualsiasi superficie utile | cggetto interi | @) i presente contratto non & soggetto alla disciplina di
: (edifici (enon | ™ ¢\ ) Dles 19 agosto 2005, n. 192, trattandesi di
\quindi singole| ¢ cfarimento che, come dichiara la parte venditrice,
(loro porzioni) non ha a oggetto: a) intero edificio (o sua porzione)

|3 cui costruzione sia stata assentita con permesso
richiesto o denuncia presentata dopo '8 ottobre 2005;
b} intero edificio di superficie utile complessiva
superiore a 1.000 metri quadrati (o sua porzione) gia
esistente alla data dell’8 ottobre 2005, la cui
ristrutturazione integrale o demolizione e successiva
ricostruzione sia stata assentita con permesso
richiesto o denuncia presentata dopo I8 ottobre 2005;
c) intero edificio di qualsiasi superficie utils *

© Come sopra clausola €)
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Edifici sia di vecchia
che di nuova costruzione,
di gqualsiasi superficie utile

Il contratto
pui avers a
oggetto interi
edifici oppure
singole loro
| porzioni

ili) A sensi del Dlgs 19 agosto 2005, n. 192, al presente

contratto si allega, sotto la lettera "X", I'attestato
di qualificazione/certificazione energetica
predisposto da ... rilasciato da ...

%) Come sopra clausola €)
|
|

| oLN -mnznuhw_nipa_um

(2Jg hz-ajos|L




