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PIACENZA m Commissione tributaria

Aree edificabili
Ic1 «scontata»

PIACENZA u [1 terrenc edificabile
diventa tale, ai fini dell'Ici, solo se
vengono realizzati strumenti attuati-
vi del piano regolatore. In pratica,
non basta la semplice indicazione
nel Pre di area Edjllijcahﬂe, ma Servo-
no piani particolareggiati che con-
sentano il rilascio della concessione
edilizia.

Sulla base di questa argomenta-
zione la Commissione tributaria pro-
vinciale di Piacenza (presidente Cor-
rado Sforza Fogliani, sentenza n.
21405 depositata il 23 maggio scor-
50) ha accolto i ricorsi di un contri-
buente del Comune di Ponte
dell’Olio (Placenza) nei confronti di
vari atti di accertamento dell’Ici dal

lita che «la mancanza della concreta
possibilita  edificatoria, denvante
dalla inesistenza degli strumenti ur-
banistici attuativi nelle zone dove
questi sono richiesti», comporta, ai
fini Ici, la classificazione del terre-
no come «agricolos.

Motivando la decisione, la Com-
missione tributaria di Piacenza chia-
risce che «la disposizione di cui
all‘articolo 2 del Dilgs 504/1992,
che prevede 1"utilizzabilith dellarea
a scopo edificatorio in base agli stru-
menti urbanistici generali o attuati-
vi, ovvera in base alle possibility
effettive di edificazione determinate
secondo i criter previsti agh effe
dell'indennitd di espropriazione,
debba essere interpretata che, lad-

L 1t principio

Le motivazioni della sentenza

B |l principio. La commissione tributaria di
Piacenza (sentenza n. 21405 depositata il
23 maggio scorse) ha stabilito che le aree
dichiarate edificabili dal Prg ma non
disciplinate da strurmenti urbanistici attuativi
{tipo i piani particotareggiati) sono da
considerare «agricoles ai fini dell’lci.

| Il caso concreto. | giudici hanno ritenuto
validi gli argpomenti addotti dal contribuente
a sostegno della <inesistente vocazions alla
edificabilita= del temen: inesistenza
pluriennale di trasferimenti immobiliar nella
zona, inutile incarico per la vendita ad
agenzie immobiliar.

dove il Piano regolatore generale
non preveda 1'immediata edifica-
bilitd, sia necessaria anche la sus-
sistenza degli strumenti attuativi
dallo stesso previsti. Infatti, lad-
dove fosse sufficiente sempre e
comungue la sola previsione del
Prg per consentire la classificazio-
ne delle arce come edificabili,
non si spiegherebbe il richiamo
agli strumenti attuativi nel dispo-
sto dell’articolo 2 citatos.

Per non dire che una diversa
interpretazione sarebbe, scrivono
sempre 1 gindici trbutan piacenti-
ni, «profondamente ingiusta ai
danni dei proprietari di quei terre-
ni che i Comuni abbiano inserita,
magari con criteri di "abbondan-

1999 al 2003, per un'area che il
contribuente aveva dichiarato terre-
no agricolo e che il Comune ritene-
va invece edificabile, con evidente
diverse trattamento ai fini Ici e rela-
tivo accertamenta.

La tesi espressa dalla Commissio-
ne tributaria piacenting parte dalla
premessa che per area in questio-
ne, dichiarata dal contribuente terre-
no agricolo, «1"amministrazione co-
munale non aveva adettato strumen-
ti urbanistici attwativi del Piano rego-
latore generale, in mancanza dei
quali la concessione edilizia non
pud essere rilasciata, e quindi Iedifi-
cazione non pud avvenires. A gue-
sto riguardo, gid la Corte di cassazio-
ne, sezione tributaria (sentenze

215732004 e 21644/2004) ha stabi-

za", in zone previste come edifica-
bili senza poi adotiare in concreto,
per anni, gli strumenti che consento-
no I'effettivo rilascio delle concessio-
ni edilizies. In panicolare, per quel
che riguarda il caso concreto, i giudi-
ci hanno rtenute validi gli argomen-
ti addotti dal contribuente a sostegna
della «inesistente vocazione alla edi-
ficabilith» del temenc: inesislenza
pluriennale di trasferimenti immobi-
liari nella zona. inutile incarico per
lz vendita ad agenzie immobiliari. Il
tutto, insieme alla mancata presenta-
zione di un piano particolareggiato,
conduce alla convinzione che la de-
stinazione edificatora prevista dal
Frg non fosse aderente alle reali ca-
ratteristiche della zona.
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