‘-" rEaen

ItalmOggi "

[P RO

5

Ny » - - . r
P e T
k! ¥ o 4

2

'S

h )

e MBS

l’-

'b'l’.

"

"F

“DIRITTO E FISCO

L)
.
H

AL AR

Sabato 18 Novembre 2006 ) 5

STATTCINN q,- \

‘4|,.‘/

F INA]VZMRIA 2007/LQ novita sull ammortamento degli immobili in vigore, a effetto ridotto, dal 2007
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Il reddito dei lavoraton autonomi pzu vicino a quello d’impresa

DI ALESSANDRO _FELICIONI

1 professionista potra am-
mortizzare il costo dello stu-
dio professionale; o del canone
di leasing pagato; rileveranno
anche le plusvalenze e le mi-

nusvalenze derivanti dalla ces-

sione dell’immobile utilizzato
per la professione; questi alcu-
ni dei punti chiave delle nuove

disposizioni in tema di reddito-

.di lavoro autonomo che avvici-

nano sempre piu il trattamen- ~

to dei professionistia quello del-
lei imprese. .

Regime fiscale degh im-
mobili -utilizzati per Patti-

vita di lavoro autonomo’ -
. Diventeranno dunque dedu- :
- cibili le quote annue di am-

. mortamento nonché i canoni di

leasing relativi ad immobili uti--

lizzati per lo svolgimento del-
lattivita professionale. L’avvi-
cinamento, sempre piu eviden-
te, della disciplina fiscale dei
redditi di lavoro autonomo a

Le nuove regole sugll studi professmnall é 1
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[ - Deducibile fammortamento sul costo d’acquisto
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[-‘ Deducibile il canone.di locazione anche finanziaria

| - Durata minima del contratto di leasing per la deducibilta dei canoni

{ - Indeducibilita del terreno su cui insiste 'immobile
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- Spese di manutenzione deducibili nell’anno di sostemmento
per il 5% del valore dei beni materiali

i
|

-della rendita catastale

~ Per-immobili ad uso promlscuo dedumblle |I 50 deI canone o

- Per i primi tre anni, dal 2007 la deducnbnhté & limitata ad un terzo

un minimo di otto e un massi-
mo di quindici anni.’

Cosi come recentemente pre-
visto dalla manovra d’estate per
le imprese, diviene indeducibi-
le il costo dell’area su cui insi-
ste il fabbricato; occorrera, in

.tal modo, abbattere il valore del

I'immobile & utilizzato in base
ad un contratto di locazione il
relativo canone & ammesso in
deduzione sempre nella misu-
ra del 50%. La deduzione par-
ziale al 50% & estesa anche al-
le spese per i servizi relat1v1 a
questi immobili.

L’emendamento prevede in- .

vece che se non si dispone di
altro immobile adibito esclusi-
vamente all’esercizio della pro-
fessione nello stesso comune,
quello promiscuo risulta dedu-
cibile per una somma pari al
50% della rendita catastale o
del canone in ipotesi di utiliz-

-zo in leasing. Anche le spese

imputabile all’eserc1z1o d1 s0--.

stenimento delle spese; I'even-
tuale eccedenza potra essere
portata in deduzione nei cin-
que periodi successivi, riparti-
ta in quote costanti. Il regime
attuale prevede la deducibilita

in quote costanti del 20% a par-

- complesso immobile piu terre-.

quella dei redditi di.impresa -

passa - attraverso la trasposi-

zione delle regole dettate per .

gli immobili utilizzati nell’atti-
vitd d’impresa a quelli adibiti

a studio professionale. Appli-~

cazione dunque dei coefficienti
-ministeriali per la determina-
- zione delle quote annue am-
_mortizzabili e possibilita di de-

_durre i.canoni di leasing a.con-:
dizione che la durata.delicon- -,

- tratto non risulti'inferiore alla -

" - meta del periodo ordinario di

ammortamentoe comunque con

Mo

no della percentuale del 20%.
Cio, si badi bene, sia con rife-
rimento:al costo di acquisto sia
con riferimento al canone di lo-
cazione anche finanziaria. ..

" . Quanto alle spese relative a
tali:immobili- quelle per 1'am-
modernamento, la ristruttura-
zione e la manutenzione sono
deducibili nel limite del 5% del
costo complessivo di tutti i be-
ni materiali ammortizzabili. Si
tratta, ovviamente, delle spese
che non-sono imputabili ad in-
cremento.direttodel costo di ac-

*mite percentuale anz1detto é
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tire-dal periodo di pagamento

e per i 4 periodi successivi.

Se poi 'immobile & adibito sia
a studio professionale che ad
uso personale dal professioni-
sta scattano ulteriori nuove re-
gole; oggi per gli immobili-di

_proprieta, acquistati dal 15 giu-

relative agli immobili ad uso
promiscuo, non imputabili ad
incremento-del costo, sono de-
ducibili nella misura del 50%.
Per quanto riguarda, infine
Pentrata in vigore delle nuove

‘regole I'emendamento fissa la

decorrenza agli immobili ac-

quistati o ai contratti di loca-

zione stipulati a partire dal pri-

- mo gennaio 2007; tuttavia per

> gno 1990, o utilizzati in base

‘ad un contratto di locazione fi-
nanziaria, stipulato dal 15 giu-
gno 1990, -adibiti promiscua-
mente, non & prevista la dedu-

:zione dell'intera quota di am-

-mortamento e dei canoni di lo-

-quisto e la‘gestione dei veicoli
da parte dei professionisti, I'e-
- mendamento allarga anche a ta-..
li soggetti la previsione di de-’

- cazione finanziaria Viene in- -
-quisto. la deducibilita, nel li--

fatti:ammessa la deduzione al

50% della rendlta catastale. Se

T 3 |

i primi tre anni di applicazio-
ne della disciplina (2007-2009)
gli importi deducibili vengono
ridotti ad un terzo

Velcoh e :
Dopo cheil dl collegato aveva

ridotto al 25% la quota deduci-.

bile dei costi sostenuti per Pac-

ducibilitad condizionata in caso
di u'tilizzoAdel bene in leasing;

come per le imprese & previsto
che la deducibilita dei canoni di
locazione finanziaria (ridotta,
come detto, al 25% del canone)
& possibile solo se la durata del
contratto non risulti inferiore al

-periodo di ammortamento del

bene, ossia a quattro anni. Co-
me si ricordera, ’analoga pre-
visione introdotta dalla mano-
vra d’estate per le imprese de-
rogava al normale trattamento
dei canoni in leasing imponen-
do per la deducibilita una du-
rata minima doppia rispetto a
quella prevista per altre tipolo-
gie di beni strumentali.

Plusvalenze patrimoniali

Anche per plusvalenze e mi-
nusvalenze la disciplina si ac-
costa a quella dei redditi di im-
presa; ’'emendamento prevede
la rilevanza fiscale anche delle
plusvalenze e minusvalenze re-
lative agli immobili. E eviden-
te chelanuova impostazione re-
lativa alla deducibilita degli
stessi porta con sé il riconosci-
mento fiscale anche degli even-

tuali plusvalori o minus valori
- derivanti dalla loro cessione. Le

minusvalenze, in- particolare,
sono deducibili se realizzate at- .

" traverso cessione a titolo one-

roso o mediante risarcimento
per la perdita e il danneggia-
mento dei beni. Restano invece
indeducibili, come per le azien-
de, le minusvalenze che emer-
gono dalla destinazione dei be-
ni immobili-a finalita estranee

.. all'esercizio della professione.
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