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Via libera alle nuove regole sull’ammortamento degli immobili

Professionisti, bonus sugli studi

Dario Deotto

w11 nlam—emendamento del
Governo alla Finanziaria 2007
conferma la deducibilita per i
professionisti delle- quote di
ammortamento degliimmobi-
li nonché deiloro canoni dilo-
cazione finanziaria. Questo se
gli immobili strumentali per
I'esercizio della professione
vengono acquistati nel trien-
nio 2007/09 o se i contratti di
leasing vengono stipulati nel-
lo stesso arco temporale.

Gliimmobili, se strumentali -

all’esercizio dell'arte o della
professione, risulteranno quin-
di ammortizzabili in quote an-
nuali in base al coefficiente di

ammortamento. -
Riguardo i contratti d1 loca-
zione finanziaria, viene stabili-

tocheladeduzione spettasela
duratadel contrattonon ¢ infe-

riore alla meta del periodo di

“ammortamento € comungque,

con un minimo di otto e un
massimo di quindici anni (co-
me accade per le imprese). Sia
nell'ipotesi di deduzione delle
quote di ammortamento che
dei canoni di locazione finan-
ziaria, occorrerd comunque
provvedere allo scorporo del-
learee pertinenzialio su cuiso-
nostati edificatiifabbricati, co-
me stabilito per le imprese dal
Dl 223/06 e dalle successive
modifiche introdotte dal de-
cretolegge262/06 collegatoal-
laFinanziaria 2007.

Nel caso di immobili utiliz-
zati in modo misto, I'emenda-
mento prevede che seil profes-
sionistanon dispone nel mede-
simo comune di altro immobi-
le adibito solo all’esercizio del-
la professione, ¢ deducibile

una somma pari al 50% della
rendita catastale o del canone,
nell'ipotesi diimmobiliinloca-
zione, anche finanziaria.

Per le spese di ammoderna-
mento, alla ristrutturazione e
alla manutenzione degli im-
mobili utilizzati per I'eserci-
zio dell’arte e della professio-
ne, che non sono imputabili a
incremento del costo del be-
ne, viene stabilito chele stesse
risultano deducibili, nel perio-
do d’imposta di sostenimento,
nel limite del 5% del costo

L’UFFICIO IN CASA

Sela struttura é utilizzata
in modo «misto»

la deduzione é pari

al 50% della rendita -

o del canone di locazione

complessivo di tuttiibeni ma-
terialiammortizzabili. L’ecce-
denzaédeducibilein quote co-
stantineicinque periodi d’im-
posta successivi. Nel caso di
immobili utilizzati in modo
misto, le spese di natura non
incrementativa sono deducibi-
lialso per cento.

L’emendamento stabilisce,
poi, che le disposizioni sulla
deducibilita degli ammorta-
menti e dei canoni di leasing si
applicano solo agli immobili
acquistati o per i quali risulta-
no stipulati contratti di loca-
zione finanziaria nel periodo
tra il 1° gennaio 2007 e il 31 di-
cembre 2009. Perd, gli importi
deducibilidevonoessereridot-
tiad unterzo.

Viene anche previstalarile-
vanza, periprofessionisti, del-
le plusvalenze e delle minusva-

|[CANONILEGGERI

“La deducibilita

» Ilmaxiemendamento
conferma la deducibilita peri
professionisti delle quote di
ammortamento degli immobilie
deirelativi canoni di locazione
finanziariaa condizione che gli
immobili siano stati acquistati
per’esercizio deil’attivita nel

| triennio 2007-2009 0 quandoi

contratti di leasing sono stati
stipulati nello stesso periodo

' Le condizioni

n Pericontrattidilocazione
finanziaria la deduzione spetta
seladurata del contrattonon é
inferiore alla meta del periodo
diammortamentoe, in ogni
caso,conunminimodi8eun
massimodi15anni

Le spese aggiuntive

= Perlespesedi
ammodernamento,
ristrutturazione e manutenzione
non imputabiliaincremento del
costoil limite éal 5% del costo
deibeni ammortizzabili

lenze sugliimmobili. Questari-
guardera solo i fabbricati ac-
quistati (o acquisiti in locazio-
ne finanziaria, se poi riscatta-
ti) nel triennio 2007/09 e non
quelli acquisiti prima (o dopo -
il triennio), per i quali non era
possibile dedurre ammorta-
mentio canoni di locazmne fi-

hanziaria.

Inoltre, le mmusvalenze sui
beni strumentali, compresi gli
immobili, rilevano se le sono
realizzate mediante cessionea
titolo oneroso o risarcimento
per la perdita o il danneggia-
mentodeibeni.Nonsonoinve-
ce deducibili, come accade
per le imprese, le minusvalen-

_ze derivanti dalla destinazio-

ne dei beni a finalith estranee
all’esercizio della professione.
Infine, cambiano le regole
sulla deduzione dei veicoli.
Viene stabilito che la deduzio-
ne.dei canoni di locazione fi-
nanziaria delle autovetture
(nella nuova misura del 25%)
spettaacondizione cheladura-
tadel contratto non risultiinfe-
riore al periodo di ammorta-
mento delbene (quattro anni).



